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1. BegriiBung und Vorstellung der Teilnehmer/innen

Kurt Merkator

Das Auswahlgremium tritt am 14.10.2015 um 14.00 Uhr zusammen. Die Anwesenden und
Teilnehmer/innen des Verfahrens werden durch Herr Merkator vorgestellt.

Eingeladene Biiros

Beigeordnete

Ortsvorsteherin
Ortsbeirat

Verwaltung

Eigentiimer/innen
Gewerbetreibende
Anwohner/innen
Forum Soz. Stadt
Quartiermanagement
Gutachter
Moderation

Organisation

MESS GbR, Mobile Einsatztruppe Stadt und Stil, Kaiserslautern
Schmucker und Partner Planungsgesellschaft mbH, Mannheim
SYRA_Schoyerer Architekten BDA, Mainz

Marianne Grosse, Dez. Bauen, Denkmalpflege und Kultur, entschuldigt
Katrin Eder, Dez. V Umwelt, Griin, Energie und Verkehr, entschuldigt
Christopher Sitte, Dez. Wirtschaft, Stadtentwicklung, Liegenschaften u
Ordnungswesen, entschuldigt

Kurt Merkator, Dez. Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit

Sissi Westrich

Prof. Dr. Detlef Baum, SPD

Jorg Lohmann, CDU, entschuldigt

Ingrid Schappert, CDU

Christoph Schladt, Blindnis 90 / Die Grlnen
Dr. Dirk-Michael Rexrodt, FDP

Karl-Heinz Schimpf, ODP

Gunther Ingenthron, Stadtplanungsamt, entschuldigt

Werner Acker, Amt fir Jugend und Familie, entschuldigt

Dr. Stephan Kerbeck, Amt fir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen,
entschuldigt

Jan Jahns, Grin- und Umweltamt, entschuldigt

Bernd Schmitt, Stadtplanungsamt

Ralf Groh, Stadtplanungsamt

Manuela Klein, Stadtplanungsamt, Verkehrswesen

Christian Kron, Stadtplanungsamt, Verkehrswesen

Oliver Werner, Stadtplanungsamt, Verkehrsplanung

Christine Zimmermann, Stadtplanungsamt, Stral3enbetrieb

Hans Schiller, Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen, Oko-
nomische Fragen der Stadtentwicklung

Dirk Schneider, Grin- und Umweltamt, entschuldigt

Bozena Reichard-Matkowski, Grin- und Umweltamt

Ingrid Udelhoven, Grin- und Umweltamt

Bernd Quick, Jugendhilfe- und Sozialplanung

Gabriele Ebling / Jens Wiegland

Gulcan Glcyetmez / Edmund Bott

Schiwa Yagunov / Paul Laib

Elif Ozguler / Markus Gillenberger

Silke Maurer i.V. flr Holger Stangner

Elisabeth Kopischke i.V. fir Rolf Junker, Junker + Kruse
Brigitte Holz, Freischlad + Holz

Lena Sandig, Freischlad + Holz
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Herr Merkator begriiRt alle Anwesenden im Namen der Landeshauptstadt Mainz. Er verweist
auf die schwierige Entwicklung des Projektes 'Soziale Stadt' Lerchenberg seit 2007 und das
sich immer wieder verzdgernde Projekt 'Planungswerkstatt Einkaufszentrum'. Nun ist es end-
lich moglich, das Projekt zu starten, das als langfristiges Leit- und Schlisselprojekt bereits im
Integrierten Entwicklungskonzept 2009 definiert wurde.

Er erlautert, dass die Erwartungen an die Ergebnisse der Planungswerkstatt hoch sind, da sie
wichtig flr die Zukunft des Lerchenberger Einkaufszentrums als Quartiersmitte sind. Als be-
sondere Anliegen betont er die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, die Aufwertung der of-
fentlichen Bereiche, die Schaffung von Barrierefreiheit, Sicherstellung der Nahversorgung und
die Schaffung eines attraktiven Treffpunktes flr die Lerchenberger Bevélkerung.

Er verweist auf die Notwendigkeit der klaren Definition von Maflinahmen, die zur Vitalisierung
des Einkaufszentrums beitragen. In diesem Zusammenhang bittet er alle Anwesenden die heu-
tige Situation kritisch zu hinterfragen und neue Ansatze und Ideen zu zulassen.

AnschlieRend bedankt er sich bei allen Anwesenden fir das Interesse am Projekt sowie die
sehr gute Vorbereitung des Werkstattverfahrens.

Herr Merkator Ubergibt das Wort an Brigitte Holz als Moderatorin der Veranstaltung.

2. Kontext / Struktur des Werkstattverfahrens / Planungsaufgabe

Brigitte Holz
Frau Holz bedankt sich bei Herrn Merkator flr die Begrifdung.

Sie erlautert, dass in der heutigen Veranstaltung noch keine ausgearbeiteten Konzepte sondern
Analysen und erste Ideen vorgestellt werden. Sie bittet darum, diese sehr offen zu betrachten,
Riackfragen an die Blros zu richten und die dargestellten Entwicklungsperspektiven fir das
Einkaufszentrum zunachst nicht vergleichend sondern konzeptbezogen zu diskutieren. Alle an
die eingeladenen Blros gerichteten Fragen und die gegebenen Anregungen werden schriftlich
festgehalten und den Buros fir die weitere Bearbeitung ihres Konzeptes zur Verfligung gestellt.

Sie verweist auf das Ziel, ein sukzessiv umsetzbares Konzept zu finden, mit dem auch die vie-
len Eigentimer/innen zurechtkommen. Da nur die Neugestaltung der 6ffentlichen Bereiche aus
Mitteln der 'Sozialen Stadt' finanziert werden kann, sind die Beteiligung und das Mitwirken der
Eigentimer/innen flr die Umsetzung der Gesamtmalnahme 'Einkaufszentrum' essentiell.

AnschlieRend erldutert sie den Ablauf der 1. Planungswerkstatt. Sie stellt die teilnehmenden
Biros vor und betont die unterschiedlichen Arbeitsweisen und Erfahrungen der Blros mit ver-
gleichbaren Aufgabenstellungen. Anhand einer Prasentation geht sie nochmals kurz auf den
Kontext des Werkstattverfahrens und die Planungsaufgabe ein.

Ubergeordnetes Ziel der Werkstatt ist die Entwicklung von Konzepten zur Sicherung der Zu-
kunftsfahigkeit des Einkaufszentrums, die Anpassung des Bestandes an heutige Nutzungsan-
forderungen und die Erweiterung der Flache zur Abdeckung des erhohten Bedarfs im Lebens-
mittelbereich. Zentrale Aufgabe ist die Erarbeitung eines robusten, aussagekraftigen Konzeptes
zur zeitgemalRen Erweiterung, Aufwertung und Sanierung des Einkaufszentrums einschlieRRlich
des offentlichen Raums.

Wichtige Intentionen sind der Abbau stadtebaulicher, baulicher und funktionaler Mangel, der
Ausbau des Zentrums durch Erweiterung des bestehenden Discounters sowie die Ansiedlung
eines Nahversorgers und die Aufwertung des FulRgédngerbereiches. In diesem Zusammenhang
sind die Aufwertung des Zentrums in seinem inneren und aufReren Erscheinungsbild, die At-
traktivierung und Sanierung der vorhandenen Laden sowie die Aufwertung der offentlichen
Bereiche von Bedeutung.

Anliegen sind auch die energetische Sanierung, die Erhéhung der Aufenthaltsqualitat fir FuRR-
génger und Radfahrer, die Herstellung von Barrierefreiheit sowie die Ergdnzung von Wohnnut-
zung / sozialen Nutzungen und ein behutsamer Umgang mit der 70er-Jahre Architektur. Dar-
Uber hinaus soll das Zentrum besser als bislang in sein Umfeld eingebunden werden.
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In der heutigen Planungswerkstatt stellen die durch die Landeshauptstadt Mainz ausgewahlten
Biiros skizzenhaft erste Uberlegungen dar. In der zweiten Planungswerkstatt am 14.12.2015
werden die ausgearbeiteten Vorentwdrfe erneut durch die Blros prasentiert. Das Auswahlgre-
mium formuliert eine Empfehlung zur Ausarbeitung eines favorisierten Konzeptes als Grundlage
weiterer Planungen im 6ffentlichen Raum sowie als Akquisitionsgrundlage flr private Investiti-
onen. Danach werden Bulrgerbeteiligung, Stadtteil-Foren und Runde Tische die Entwicklung
begleiten.

Planungsleistungen des 1. Werkstatt-Termins sind:
- Konzeptorientierte Analyse des Zentrums und seines Umfelds M 1:1.000

- Skizzenhafte Darstellung der Planungsideen zum stadtebaulichen, freiraumplanerischen,
architektonischen Konzept (ohne Mal3stab)

- Erlauterungen, 1 Seite DIN A4
- CD aller relevanten Unterlagen, Format dwg oder dxf / doc / pdf
- Powerpoint-Prasentation.

Im 2. Werkstatt-Termin, der ebenfalls 6ffentlich stattfinden wird, sind die ausgearbeiteten Vor-
entwUlrfe zur Neugestaltung des 'Einkaufszentrums' einschlie3lich seiner Ubergangsbereiche
vorzustellen. Zu den Planungsleistungen gehoren:

- Schwarzplan M 1:1.000

- Lageplan (markierter Ausschnitt siehe Anlage 1) mit Darstellung des stadtebaulichen, frei-
raumplanerischen, architektonischen Konzeptes inklusive Aussagen zum ruhenden Verkehr
mit Einbeziehung der Umgebung M 1:500

- Grundrisse, Schnitte und Ansichten relevanter Bereiche zum Verstandnis des Konzeptes
M 1:500

- Erlauternde skizzenhafte perspektivische Darstellungen (ohne Malstab)
- Erlduterungsbericht max. 2 Seiten DIN A4

- CD (Plane im Format dwg. oder dxf. sowie pdf / Text im Format doc)

- Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

- Powerpoint-Prasentation.

Die Vorentwirfe werden im Plenum diskutiert. Durch ausgewahlte Vertreter/innen werden im
Anschluss in einem Auswahlgremium Empfehlungen zur Auswahl eines favorisierten Konzep-
tes ausgesprochen.

3. Prasentation / Diskussion der Konzepte

Die Planungsbiros prasentieren ihre Konzepte im Folgenden anhand von Leinwand-Prasentati-
onen. Zur Dokumentation der Konzepte sind im Folgenden Auszlge der Prasentationen wieder-
gegeben.

Nach jeder Prasentation werden, moderiert durch Frau Holz, Rickfragen beantwortet und An-
regungen zur weiteren Bearbeitung des Konzeptes gegeben.

Die wichtigsten Aspekte der Diskussion sind stichwortartig festgehalten.

Freischlad + Holz im Auftrag der Stadt Mainz, Amt 51 6



Mainz

'Soziale Stadt' Lerchenberg

Planungswerkstatt Einkaufszentrum - 1. Werkstatttermin

3.1 Mess GbR - Stadtplanung und Raumentwicklung

Das Konzept wird durch Herrn Hermann vorgestellt. Die schriftlich GUbergebenen Erlauterungen
stellen sich wie folgt dar:

Erlauterungen
Rahmenbedingungen

Ausgehend von der Zielsetzung der Planungswerkstatt, ein schrittweise umsetzbares Konzept
sowohl zur Aufwertung und Sanierung des bestehenden Einkaufszentrums als auch der Erwei-
terung des Angebotes insbesondere im Lebensmittelbereich zu gewinnen, steht zunachst die
grundlegende Auseinandersetzung mit dem Standort und seiner Begabungen im Vordergrund.

Grundsétzlich kommt dem EKZ eine wichtige Rolle flir den gesamten Stadtteil zu, da es seiner
Funktion als ,, Ortsmitte” in weiten Teilen nach wie vor gerecht wird und in dieser Hinsicht ei-
nen identitatsstiftenden und frequentierten Bereich in guter Lage darstellt. Dennoch weist das
1970 fertiggestellte Zentrum zahlreiche stadtebauliche, funktionale und gestalterische Mangel
auf und ist gleichzeitig als Ort des Einkaufens und des Handels in einer zunehmend starken
Konkurrenzsituation mit Einzelhandelsstandorten auf der grinen Wiese, insbesondere dem
nahe gelegenen Gutenberg-Center. Vor diesem Hintergrund gilt es, den Standort nicht nur als
Ort des Handels zu starken, sondern gleichzeitig seinen Charakter als 'Ortsmitte’ und zentralen
Treffpunkt des Stadtteils unter weitest moglicher Behebung der identifizierten Mangel zu quali-
fizieren und an die gewandelten Anforderungen anzupassen.

Konsequenzen

Ein wesentlicher Ansatz zur Starkung und Attraktivierung des EKZ ist in der Verbesserung der
Wahrnehmbarkeit und Offnung nach 'AuRen' zu sehen. Die verstarkte Interaktion des momen-
tan sehr introvertiert und abgeschottet wirkenden Zentrums mit seinem Umfeld sowie die star-
kere VerknlUpfung mit den umgebenden Strukturen und Nutzungen ist essentiell. Eine wesent-
liche Rolle spielt hierbei die HindemithstraRe als zentraler Verkehrsachse im Gebiet. Im Zuge
der aktuell stattfindenden Neustrukturierung des StraRenraums durch die zuséatzliche Aufnahme
der Mainzelbahn bietet sich gleichzeitig die Mdglichkeit, besser als bislang auf das EKZ zu rea-
gieren. In baulicher Hinsicht kommt hierbei dem Umgang mit der stdlichen Bebauungskante
zur Hindemithstralde die grofdte Bedeutung zu, da sie in ihrer jetzigen Auspragung nicht als
‘Adresse' oder gar 'Aushangeschild' des EKZ dienen kann. Somit muss neben der gestalteri-
schen Aufwertung der inneren Durchwegung auch der Umgang mit den Aufienseiten konzept-
bestimmend sein.

Neben der Steigerung der Attraktivitat fir die Bewohner des Lerchenbergs ist es ebenfalls
wichtig, auch die Nutzer/innen aus den in unmittelbarer Umgebung liegenden Schulen, Unter-
nehmen etc. zu berlcksichtigen, da sie wesentlich zur Wirtschaftlichkeit des EKZ beitragen.

Idee

Vor den genannten Hintergrinden kann die Aufwertung des EKZ Lerchenberg nach zwei Stra-
tegieansatzen erfolgen.

Strategieansatz 01 setzt sich mit der Qualifizierung des Status-Quo und somit der konsequen-
ten Beibehaltung des Grundgedankens der zweih(ftigen Fuldgangerzone auseinander.

Strategieansatz 02 versucht die Schaffung eines 'neuen' urbanen Stadtraumes und somit die
Definition eines neuen Zentrumscharakters durch die Aufhebung der Trennung zwischen
‘Innen’ und 'AufRen’ in stdlicher Richtung.
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Annahmen Flachen- und Stellplatzbedarfe
Neuansiedlungen Einzelhandel

Vollversorger
Verkaufsflachen (VK) 1.500 m? 1.000 m?
Nebenflachen (0,4xVK) 600 ¥ 400 ¢
Nutzflache

2.100 m? 1.400 m?
BGF 2310 m? 1.540 m*

Stellplatzbedarf (1 SP je 20m? VK) 75SP 50 SP
Parkplatzflachen (>25m” je SP) >1.875m? >1.250 m?

' Annahmen Flachen- und Stellplatzbedarfe
Neuansiedlungen Einzelhandel

Vollversorger

Verkaufsflachen (VK) 1.500 m?
Nebenflachen (0,4xVK)
Nutzfliche

& 2.100 m*
J BGF 2310 m?

\ Stellplatzbedarf (1 SP je 20m? VK) 75SP

: Parkplatzflachen (>25m? je SP) >1.875m?

Abb. 2 Strategieansatz Variante 02, Bliro Mess
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VARIANTE 02a
Neues Zentrum Lerchenberg

o
o I“"‘g:«\“’ﬁ&
Voo

b

Annahmen Flachen- und Stellplatzbedarfe
Neuansiedlungen Einzelhandel

Vollversorger Discounter

Verkaufsflachen (VK) 1.500 n¥ 1.000 m?
Nebenflachen (0,4xVK) 600 400m?
Nutzfliche 2.100 m? 1.400 m?
BGF 2310 m? 1.540 m*
Stellplatzbedarf (1 SP je 20m’ VK) 75SP 50 SP
Parkplatzflachen (>25m’ je SP) >1.875m? >1.250 n?

Abb. 3 Strategieansatz Variante 02a, Biiro Mess
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Fragen / Anmerkungen

Frage / Anmerkung 1

Die stadtebaulichen Verédnderungen beziehen sich hauptsachlich auf die Einzelhandler, es gibt
aber auch viele Dienstleister (Arzte, Frisore, etc.), die das Zentrum beleben. Inwiefern wird
neben einem Vollversorger noch ein Discounter bendtigt? Ist die neue Bebauung in unmittelba-
rer Nahe des Einkaufszentrums fir die anderen Einzelhdndler als Problem zu bewerten?

Antwort 1

Auch die Dienstleister innerhalb des Zentrums wurden nicht vernachlassigt. Die kleinteilige
Nutzerstruktur funktioniert gut und soll intakt bleiben. Absicht der Kombination Vollversorger +
Discounter ist, das Zentrum, bezogen auf den Lebensmittelbereich zu starken und attraktiv fir
viele verschiedene Zielgruppen zu gestalten.

Anmerkungen 2

Die kleinteilige Grlnstruktur und das viele Grin auf dem Lerchenberg sollen beibehalten wer-
den. Dies gilt gleichfalls fur die kleinteilige Nutzerstruktur im Einkaufszentrum, die das soziale
Miteinander starkt. Die Eigentimer/innen, Gewerbetreibenden und Nutzer/innen des Einkaufs-
zentrums sind stolz auf ihr gutes Verhaltnis.

Das die Bewohner im Norden Lerchenbergs aufderdrtliche Einkaufszentren bevorzugen liegt an
der schlechten Anbindung des Nordens an das Zentrum. Eine Achse, die die Standorte mitei-
nander verbindet ware die Losung.

Es bleibt die Angst, dass der Vollversorger und der Discounter die kleinteilige Versorgung ka-
putt machen. Das Augenmerk soll weiterhin auf der kleinteiligen, individuellen Nutzerstruktur
liegen.

In Bezug auf die neuen Bebauungen werden Aussagen zu alternativen Parkmaoglichkeiten erbe-
ten.

Antwort 2

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Erste Aussagen zum Thema Parken, d.h.
zu Anzahl und Art der Parkmoglichkeiten wurden getroffen (1 Stellplatz je 20 gm VKF, s. Abb. 1
und 2). Detaillierte Planungen werden in der 2. Planungswerkstatt gezeigt.

Frage / Anmerkungen 3

Fdhrt die Planung des Discounters auf dem Grundsttick der Tankstelle sudlich der Hindemith-
straRe nicht zu einer noch weiteren Auflosung des Einkaufszentrums?

Antwort 3

Mit der Ansiedlung des Discounters auf dem Grundstiick der Tankstelle ist eine bessere Anbin-
dung an das Einkaufszentrum verbunden als mit der Ansiedlung auf der Parkplatzflache im Os-
ten. Die Trennung ist hier durch den 4-geschossige Blrokomplex bedeutend gravierender als
durch die HindemithstraRe. Den aktuellen Standort 'nahkauf' (VF 700 gm) weiterzuverfolgen
wird schwierig. Vorgesehen ist fir den Discounter eine VF von 1.000 gm, wie der Mehrbedarf
von ca. 300 gm untergebracht werden soll bzw. ob dies Uberhaupt moglich ist, wird geprift.

Frage / Anmerkungen 4

Wie ist der Charakter der HindemithstralRe in Variante 02 zu verstehen? Erhalt die Hindemith-
straRe durch die Offnung des Zentrums einen neuen Charakter? Bleibt diese Verkehrszone
oder wird sie Ful3gédngerzone, Boulevard 0.3.?
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Antwort 4

Im Zuge der Offnung des Einkaufszentrums zur HindemithstraRe wird die HindemithstraRe
gestalterisch aufgewertet, verkehrstechnisch beruhigt und mit dem Innern des Einkaufszent-
rums verbunden (Bodenbelag, 0.4.). Die Hindemithstralse soll erste Adresse des Einkaufszent-
rums werden. Die Entschleunigung, die Umgestaltung und die Reduktion der Durchgangsfunk-
tion der Hindemithstral3e werden in beiden Varianten verfolgt.

Frage / Anmerkungen 5

Wie werden zusatzliche Aufenthaltsqualitaten fir Kinder und Jugendliche etc. geschaffen?

Antwort 5

Das Konzept der Offnung des Zentrums verfolgt eine stirkere Attraktivierung fiir Radfah-
rer/finnen und Fufdgdnger/innen. Durch die Offnung erhélt der Bereich grofsziigigere Rdume und
bessere Querungsmaoglichkeiten.

Frage / Anmerkungen 6

Welche Bedeutung erhalten die 6ffentlichen Raume, beispielsweise der Platz am Brunnen, der
zurzeit als Treffpunkt fungiert. Es wird darum gebeten im nachsten Schritt konkretere Aussa-
gen zu diesen Bereichen (Moblierung, Materialitat, etc.) zu treffen.

Resiimee

Frau Kopischke stellt fest, dass die weitere Entwicklung der Konzepte stark vom Standort der
Lebensmittelmarkte abhdngen wird. Sie sieht die gestalterische wie funktionale Verknlpfung
des Discounters am Standort Tankstelle mit dem Zentrum schwer umsetzbar.

Des Weiteren verweist sie auf die noch unklare Hohenentwicklung der Baustrukturen im Zent-
rum.

Zum Thema Treffpunkte fehlen Frau Kopischke konkrete Aussagen bzw. Ldosungsvorschlage.
Dies erlautert sie beispielhaft fur den Platz am Brunnen: Wird dieser verlagert oder gewinnt er
an seinem aktuellen Standort an Bedeutung? Wird der Raum flr 6ffentliche Aktivitaten (Wo-
chenmarkt, etc.) genutzt?

Herr Schmitt erganzt zum Thema Hohenentwicklung, dass diese Problematik bereits reflektiert
wurde. Produkt dieser Uberlegung ist der 4-geschossige Kopfbau (Birokomplex) im Osten des
Zentrums.

Er regt an, im Rahmen der weiteren Konzeptausarbeitung auch auf Aktivitdten im StralRenraum
einzugehen.
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3.2 Schmucker und Partner Planungsgesellschaft

Das Konzept wird durch Herrn Schmucker vorgestellt. Die schriftlich (bergebenen Erlauterun-
gen stellen sich wie folgt dar:

Erlauterungen

Zur Schaffung eines langfristig tragbaren stadtebaulichen Konzeptes wurde fir die Erweiterung,
Aufwertung und Sanierung des Einkaufszentrums Mainz-Lerchenberg ein 6-Punkte-Programm
erarbeitet. Es bezieht sich auf die wichtigsten Brennpunkte des Areals.

1.

Die Ansiedlung eines Discounters sollte, falls nétig, in dem Ostteil der Einkaufsachse auf
dem Parkplatz erfolgen.

Als Erweiterung von wohnbaulichen und sozialen Nutzungen im Einkaufszentrum, wird ei-
ne Ergénzung des Discounters um barrierefreies, altersgerechtes Wohnen vorgeschlagen.
Die vier- bis funfstockige Bebauung an dieser Stelle soll den Einkaufsraum von der Ost-
seite in die vorhandene Wohnbebauung einbinden

Eine Mdglichkeit der Erweiterung der vorhandenen Einkaufsflache des 'nahkaufs’, wird in
einem pavillonartigen Anbau an die Westfassade und der Uberbauung des Hofes zwischen
dem Markt und China-Restaurant gesehen.

Eine Aufstockung von Gebauden zur Hindemithstrasse wird flr nicht notwendig gehalten.
Die bereits schon enge Fuldgangerzone wirde dadurch optisch noch schmaler wirken. Die
einstdckige Bebauung von der Stdseite kommt der Einkaufsstralle zu Gute, auRerdem ist
die vorhandene Bausubstanz nicht dafiir geeignet. Die Adressbildung der Hindemithstra-
sse soll durch Schaffung einer durchgéngigen Baulinie mittels begriinter Zdune und He-
cken oder einem durchgehenden Band aus Einhausungen zur optischen Ausblendung der
Mull- und Hinterhofplatze erzeugt werden. Die Zugange zur Fuldigdngerzone sollen offen
und einladend gestaltet werden.

In der Fuldgangerzone wird das Entfernen samtlicher Stufen und Rampen fir ndtig gehal-
ten. Damit entfallt auch die Notwendigkeit von Geldndern und Handlaufen. Weiterhin fir
wichtig gehalten wird die Zentralisierung des Ful3gangerstroms durch Rickbau des Hin-
dernislaufs aus Pflanzenbeeten und Fahrradstander. An dieser Stelle wird ein begleitendes
Grin statt Barrieren vorgeschlagen. Die individuelle Gestaltungsmaglichkeit der Vorzonen
der Ladengeschafte ist flr den flanierenden Charakter der Einkaufsstralde sehr wichtig.

In der FuRgéngerzone wird die Bildung einer schiefen Ebene vorgeschlagen, die den Ho-
henunterschied zwischen dem Ost- und Westpol der StralRe ausgleichen wirde. Mit einer
Neigung von ca. 2 % bis 3 % waére das Gefalle kaum splrbar oder gar storend. Eine opti-
sche Angleichung und Zusammenfassung der unterschiedlichen Hohen der flankierenden
Bebauung koénnte durch eine partielle Uberdachung des Einkaufsraumes (Pergola) er-
folgen. Der Platz als Abschluss der Ful3gadngerzone wird flir gut und an dieser Stelle richtig
gehalten. Allerdings sollte die zeitgeméaRe Aufwertung des Raumes erfolgen (neue Mitte,
Bodenbelag). Falls eine Erweiterung der Gewerbeflache des Einkaufszentrums notig ware,
wiurden diese im Westteil der Nordflanke der Strale vorgesehen. In diesem Fall wére es
von Vorteil, die VertikalerschlieRung zur Regerstrasse neu zu gestalten.

Die tiefliegende Regerstrasse wird als Rickseite akzeptiert und im Zuge der energetischen
Sanierung optisch aufgewertet. Die VertikalerschlieRung kénnte mit einem Ergédnzungsbau
(Punkt 5) geschaffen werden.
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LANDESHAUPTSTADT MAINZ — PLANUNGSWERKSTATT EINKAUFSZENTRUM MAINZ-LERCHENBERG
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Abb. 6 Ldsungsansétze 4-6, Bliro Schmucker und Partner

Fragen / Anmerkungen

Frage 1

Wo ist Parkraum fur den auf der dstlich gelegenen Parkflache angedachten Discounter mit zu-
satzlichem Wohnraum vorgesehen?

Antwort 1

In den beiden Untergeschossen ist eine Tiefgarage vorgesehen, die sowohl den Parkraum fir
den Lebensmittelversorger als auch fir die WWohnungen abdeckt.

Frage2

Ist es richtig, dass nur eine Aufstockung bzw. ein Neubau im Bereich der &stlich gelegenen
Parkflachen angedacht ist und dass das Konzept vorsieht, den restlichen Bestand lediglich du-
Rerlich zu sanieren?

Antwort 2

Stadtebaulich muss ein 4-geschossiges Gebaude gegentber dem Blrokomplex im Osten reali-
siert werden. Dabei scheint die Nutzung im Erdgeschoss durch einen Lebensmittelversorger
ideal. Es kommen entweder der Abriss der Bestandsgebaude und ein anschlieRender Neubau
in Frage, aus Kostensicht allerdings wahrscheinlicher ist die oberflachliche energetische und
optische Sanierung.
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Frage 3

Wie ist der entstehende StraRenraum in der HindemithstraRe zu sehen?

Antwort 3

Die Andienungszonen der Geschéfte in Richtung HindemithstraRe sollen kaschiert werden. Die
Zonen sind notwendig, aber optisch unschon. Vorgeschlagen wird, diese Zonen optisch in die
zweite Zone zu rlicken. Eine Abschaffung der Zonen ist unrealistisch.

Frage 4

Wie verhalten sich die Ladeneingange in Bezug auf das Vorhaben, durch das gesamte Zentrum
eine schiefe Ebene mit max. 3 % Steigung zu realisieren? Wie geht man mit den entstehenden
Versatzen um?

Antwort 4

Wird die schiefe Ebene realisiert sind die Hohenverséatze selbstverstandlich im Detail zu kon-
struieren. Anschlisse werden Uber Quergefélle von den Laden zur schiefen Ebene geschaffen.
Das Vorhaben ist eine konstruktive Herausforderung aber durchaus realisierbar.

Frage / Anmerkung 5

Das Konzept stellt sich als sehr praktisch und einfach umzusetzen dar, jedoch fehlen zum Teil
konkrete und visionare Ansatze. Besonders vermisst werden die Interessen der Birger/innen in
Bezug auf die Planungsanforderungen (wie Treffpunkte, barrierefreie Toiletten, generations-
Ubergreifende Aufenthaltsqualitat, etc.).

Der Standort flr den Lebensmittelversorger mit angedachter Wohnnutzung erschliel3t sich
nicht.

Zu prifen sind die vorgeschlagenen Hecken und Blsche fir die Andienungszonen. Diese Lo-
sung scheint zu simpel.

Far die zweite Phase der Werkstatt soll weiteres Augenmerk auf das Umfeld und die Raume
der Begegnung gelegt werden.

Antwort 5
Die burgerlichen Interessen werden in Phase 2 starkere Beachtung finden.

Wenn tatsachlich ein Lebensmittelverbraucher mit 1.500 gm VKF gebraucht wird, dann muss
dieser auf der vorhandenen Parkflache realisiert werden. Stadtebauliche gesehen braucht der
Ostlich gelegene Burokomplex ein Gegenuber, das sich der Hohe des Gebaudes angleicht.

Anmerkung 6

Es wird gebeten, das Zentrum in und mit seiner gesamten Umgebung zu betrachten. Beson-
ders die Wertigkeit zur HindemithstraRe und RegerstralRe, die Vernetzung zum Hotelstandort
und zum 'Platz am Brunnen' sollen bedacht werden. Zur Scharfung des Konzeptes ist die stad-
tebauliche Auseinandersetzung mit der Umgebung erforderlich.

Frage / Anmerkung 7

Im Kontext der angedachten schiefen Ebene missen die im Zentrum liegenden Leitungen ge-
pruft werden. Falls die schiefe Ebene nicht an der Lage der Fernwarmeleitungen scheitert, ist
der Ansatz weiterzuverfolgen.

Antwort 7

Die Lage der innerhalb des Zentrums liegenden Leitungen wird geprift.
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Frage / Anmerkung 8

Die Idee, die mittig liegenden Pflanzkibel anders zu gestalten und gar zu platzieren ist ein guter
Ansatz. Wie kann man sich die "Wohnzimmer-Qualitat' im Inneren des Zentrums vorstellen?

Antwort 8

Angedacht ist ein Fuldgangerbereich ohne Barrieren (Pflanzklibel etc.), der durch das gesamte
Zentrum fahrt. Zur Umsetzung dieser Idee und Beibehaltung des Grins werden linsenférmige
Objekte vorgeschlagen, die bepflanzbar sind und Moglichkeiten zum Sitzen bieten. Wichtig ist
die amorphe Form, die die Aufenthalts- und Flanierqualitat ungemein verbessert.

Anmerkung 9

Der Innenraum des Zentrums ist der Aufenthaltsqualitat zu starken. Das Konzept beinhaltet die
Nicht-Aufstockung des sidlichen Gebaudes, demnach ist der Verschattung des FuRgangerbe-
reichs vorgebeugt.

Frage 10

An den bestehenden Pflanzkibeln sind Fahrradstander angeordnet. Wo sind diese im Fall der
linsenformigen Pflanz- und Sitzobjekte angedacht?

Antwort 10

Das Konzept der schiefen Ebene sieht eine fahrradfreie Zone im Zentrum vor. Die Zone ist auf-
grund ihrer Enge als reine Fuldigdngerzone geplant. Fahrrader missen vor dem Zentrum abge-
stellt werden.

Frage 11

Inwiefern sind die erforderlichen Flachen fir den Discounter und den Nahversorger realistisch
und wie notwendig ist tatsachlich ein Discounter neben dem Vollversorger?

Antwort 11

Es liegt nicht im Aufgabenbereich der Blros zu beurteilen bzw. zu untersuchen, ob die in der
Aufgabenstellung formulierten Vorgaben diesbezlglich realistisch oder von groRem Nutzen
sind.

Reslimee

Frau Kopischke bewertet das dargestellte 6-Punkte-Progralmm und die bestandsorientierte Vor-
gehensweise als sehr pragmatisch und hochbaulich orientiert.

Die Beibehaltung des introvertierten Zentrums ist allerdings ein Ansatz der weiter ausgearbeitet
werden muss, da beispielsweise Aussagen zur Offnung zur Hindemithstrae und zu Treffpunk-
ten im Zentrum fehlen. Zu betrachten ist auch die Verknipfung der angedachten multifunktio-
nalen Bebauung auf der oOstlichen Parkflache mit dem Zentrum sowie seine stadtebauliche
Vernetzung mit der Umgebung.

Auch die einheitliche Gestaltung des Innenbereichs als schiefe Ebene und ihr Bezug zu den
Laden ist weiter auszuarbeiten. Gleiches gilt fir die Gestaltung der Pergolen, die prinzipiell wei-
ter verfolgt werden sollte.

Frau Holz bittet darum, das Zentrum nicht allein hochbaulich sondern auch stadtebaulich zu
betrachten. Die Aufgabe ist aus ihrer Sicht, eine Verbindung aus stadtebaulichen und hochbau-
lichen Ansatzen und es ist insbesondere auf die Vernetzung des Zentrums mit seinem Umfeld
einzugehen. Beide Aspekte — die hochbauliche wie die stadtebauliche Aufwertung - sind fur die
Funktions- und Konkurrenzfahigkeit des Zentrums von hoher Bedeutung.
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3.3 Syra Schoyerer Architekten

Das Konzept wird durch Herrn Schoyerer vorgestellt. Die schriftlich bergebenen Erlauterungen
stellen sich wie folgt dar:

Erlauterungen

Die Verfasser schlagen ein schrittweise umsetzbares Konzept zur zeitgemafien Erweiterung,
bzw. Aufwertung und Sanierung des Einkaufszentrums vor. Folgende Punkte sind hierbei von
Bedeutung:

1

Schaffung von Barrierefreiheit durch Rampen in der Passage und Aufzlige zur Regerstralie
(zur barrierefreien Anbindung der nérdlich des EKZ an der Regerstraflse bzw. nérdlich des
bestehenden Hochhauses entstehenden altersgerechten Wohnungen).

Nahversorgung im Lebensmittelbereich durch Vollversorger und Discounter jeweils an den
Stirnseiten der Passage.

Erweiterung von wohnbaulichen und sozialen Nutzungen durch Aufstockung der Bestands-
gebaude entlang der Regerstralle und in den OGs Uber Vollversorger an der westlichen
Stirnseite des EKZ fiir z.B. Stadtteilbibliothek, Flachen fir Vereinsleben, Seniorentreff, Kin-
derbetreuung (Krabbelstube) bzw. Hausaufgabenbetreuung.

Attraktivierung des aulderen Erscheinungsbildes des Einkaufzentrums durch Umnutzung
der nérdlichen Fahrbahnspur und der Stellpldtze an der HindemithstraRe als 'Shared
Space-Zone' und der Entwicklung von Ladenlokalen entlang der Hindemithstral3e.

Parkdecks Uber dem Discounter an der dstlichen Stirnseite des EKZ als Ausgleich fir die
entfallenden Parkplatze im Bereich der Hindemithstralie.

Erhdéhung der generationentibergreifenden Aufenthaltsqualitdt und Aufwertung der 6ffent-
lichen Bereiche durch Sportplatze Uber den Ladenlokalen und einem Café am 'Brun-
nenplatz'.

Durch diese Malinahmen gelingt die verbesserte Integration des Zentrums in sein Umfeld, die
stadtebauliche Verflechtung mit der Umgebung und eine eindeutige Adressbildung.

Detailliert sind folgende Punkte zu bedenken:

Attraktivierung des Erscheinungsbildes der vorhandenen Laden im Innenbereich;
Behutsamer Umgang mit der 70er-Jahre Architektur;

Aufwertung des Fuligangerbereichs einschlieflich des Platzes am Brunnen mit Aussagen
zu den Bodenbeldgen fir FulR- und Radwege, zu Beleuchtung, Méblierung und Grlnanla-
gen;

Sinnvolle Verkehrsflihrung durch Verlegung des Abschnitts der Brucknerstralle zwischen
Hindemithstrale und Regerstral’e nach Osten. In diesem Zusammenhang kdnnte die heu-
tige Brucknerstrafde zu einer 'Shared Space-Zone' mit dem Ziel der rdumlichen Erweite-
rung des Einkaufszentrums umgewandelt werden;

Energetische Gebaudesanierung.
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Fragen / Anmerkungen

Frage 1

Wo befindet sich der Brunnen und auf welcher Flache befindet sich der Nahversorger?

Antwort 1

Der Brunnen verbleibt am alten Standort. Der Nahversorger wird auf der Flache des Hotels am
Brunnen realisiert. Der Nahversorger befindet sich im Erdgeschoss, in den oberen Geschossen
soll das Hotel ersetzt werden.

Wichtig ist, dass die Lebensmittelversorgung in den Kopfbauten im Westen und im Osten er-
folgt.

Von Bedeutung ist dabei die Verlegung der Brucknerstralie nach Osten, zwischen das Punkt-
haus und der Parkflache. Wird diese Variante verfolgt, ist eine Fuldgdngerzone als Verbindung
zum Zentrum denkbar.

Frage 3

Wie funktioniert die Andienung aus der Regerstralée an die im Zentrum sUdlich gelegenen Ge-
schafte und Dienstleister? Was passiert auRerdem mit den Vorzonen?

Antwort 3

Da die HindemithstralRe zu einer 'Shared Space Zone' zwischen Mainzelbahn und Zentrum
umfunktioniert werden soll, ist eine Andienung der an der HindemithstralRe gelegenen Ge-
schafte zu bestimmten Zeiten (ahnlich dem Innenstadt-Konzept) moglich.

Wie man mit den Vorzonen (Millplatze etc.) umgeht ist noch zu prifen. Bei Ankunft mit der
Mainzelbahn, ist die Seite zur HindemithstralRe erste Adresse ins Zentrum. Sie bendtigt daher
dringend eine attraktive, ansprechende und einladende Fassadengestaltung. Die detaillierte
Gestaltung und Nutzung wird in Phase 2 geklart.

Frage 4

Wird ein Ersatz fir das durch den Nahversorger auf dem westlichen Grundstlck wegfallende,
stark frequentierte Hotel geschaffen?

Antwort 4

Als Ersatzflachen fir das Hotel kommen die Obergeschosse der Neubauten / Aufstockungen in
Frage. Beispielsweise Uber dem Nahversorger auf selbigem Grundstlck. Ein neuer Standort
wird in der nachsten Planungswerkstatt prasentiert.

In jedem Fall muss die Gestaltung des Platzes sowohl dem Zentrum als auch dem Hotel, das
zum Zentrum gehdrt, gerecht werden.

Frage 5

Gastronomie bendtigt Platze und Aufenthaltsqualitdt. Neue Geschéafte bedeuten fir die Be-
standsgeschafte weniger Platz, gibt es Anséatze fir mehr Platze?

Antwort 5

Die 'Shared Space Zone' ist ein gemeinsam genutzter Raum und ermaglicht Platz fir Gastro-
nomie-Aullenbereiche. Die Aufenthaltsqualitdt nach Siden wirde durch die 'Shared Space
Zone' gestarkt. Der gesamte Parkplatzbedarf kann in den im Osten und Westen liegenden
Kopfbauten (Tiefgaragen) untergebracht werden. Der Durchfahrtsverkehr wird auf der sldlich
liegenden HindemithstraRe gefihrt. Dadurch wird die 'Shared Space Zone', bis auf den Andie-
nungsverkehr entlastet.
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Frage 6

Gibt es ein Konzept zur baulichen Umsetzung, wird das Zentrum als einheitliches Projekt ge-
staltet?

Antwort 6

Der Weg zur Umsetzung ist langfristig gedacht. Die ausgearbeiteten Konzepte zeigen auf, was
machbar ist und vor allem in welchen Bereichen. Sie dienen als Grundlage fiir weitere Planun-
gen im offentlichen Raum sowie als Akquisitionsgrundlage fir private Investitionen.

Frage 7

Sind die angedachten 'Sportkafige' direkt gegenliber den Wohnungen mit Blick auf die Larmim-
missionen funktionsfahig?

Antwort 7

Die Idee der Sportkafige auf den Flachdéachern ist nur ein Vorschlag, da der Blick auf Flachda-
cher aus den oberen Geschossen unéasthetisch ist. Es gibt weitere Varianten, wie etwa das
Flachdach als Flaniermeile oder das Flachdach begriint mit Gartennutzung.

Frage 8

Haben die bestehenden Geschéafte gegenlber den Kettenfilialen eine realistische Chance?

Antwort 8

Erfahrungsgemald ziehen die groRen 'Ketten' (wie Vapiano, dm-Drogeriemarkt, etc.) Kundschaft
an. Die bestehenden Geschafte, Lokale und Dienstleister kdnnen von dieser Synergie profitie-
ren.

Frage 9

Die vorgesehene soziale Infrastruktur sollte genauer definiert und besser auf den Lerchenberg
zugeschnitten werden.

Antwort 9

Die finale Nutzung der oberen Geschosse steht noch aus, Wohnen ist eine Option die weiter-
zuverfolgen ist.

Reslimee

Frau Kopischke fasst die dargestellte Variante zusammen und betont den enormen Eingriff, den
diese fUr das Zentrum mit sich bringt. Das Konzept fasst die Lebensmittelversorger und Park-
maoglichkeiten in den Kopfbauten zusammen, 6ffnet sich der Hindemithstrafe und arbeitet mit
dem Bestand.

Sie regt an, im Rahmen der weiteren Bearbeitung, konkretere Aussagen zur Gestaltung und
Lage der Haupteingdnge in das Zentrum zu treffen. Des Weiteren fehlt Klarheit hinsichtlich der
Wegefihrung und Durchwegung des Zentrums und zu seiner Verknipfung mit der Umgebung.
Auch zu berlcksichtigen gilt, dass die Rlckseite des Zentrums zur Regerstral’e gestalterisch
nicht vernachlassigt werden soll.

Die aufgezeigte Multifunktionaliat der Anbauten / Aufstockungen bietet eine gute Basis fur die
weitere Entwicklung des Zentrums.
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4. Resiumee der 1. Planungswerkstatt

Durch Herrn Schmitt und Herrn Acker wird nochmals betont, dass bereits mit den ersten Uber-
legungen zum Projekt deutlich wurde, dass die Gestaltung des offentlichen Bereichs Uber das
Programm 'Soziale Stadt' erfolgen kann. Ebenso klar war, dass die Instandsetzung der Laden,
Hauser und privaten Bereiche seitens der Eigentiimer/innen finanziert werden muss. Das heif3t
zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Einkaufszentrums muss ein Konzept gefunden werden,
das gemeinsam weiterverfolgt werden kann. Wie und wann dieses umgesetzt wird, ist mo-
mentan nebensachlich. Prioritér ist, dass dem Zerfall des Zentrums entgegengewirkt wird. Vor
diesem Hintergrund sichert die Stadt Mainz jede mdgliche Mithilfe bei der Umsetzung des Kon-
zeptes zu. Vertieft wird, dass das noch auszuwahlende Konzept die Lust der Eigentimer/innen,
der Anwohner/innen und der Nutzer/innen des Zentrums aber auch noch nicht bekannter weite-
rer Akteure wecken soll, sich an seiner Umsetzung zu beteiligen.

Frau Kopischke fasst die Ergebnisse des 1. Werkstattermins wie folgt zusammen:

Der Introvertiertheit des Zentrums ist entgegenzuwirken. Sowohl die BaumalRnahme Mainzel-
bahn als auch die Planungen fir die Hindemithstral3e sind in die Konzeptlberlegungen einzube-
ziehen.

Die Wegebeziehungen im und um das Zentrum sind intensiv zu betrachten und darzustellen.
Auch die Wegebeziehungen im Zentrum selbst sollten verbessert werden; Stichworte hierfir
sind u.a. Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitdt. Darlber hinaus sind die Standorte und die
Gestaltung der Eingange ins Zentrum zu priifen, zu beachten sind neben den groféen auch die
kleinen Zugénge aus der RegerstralRe und der Hindemithstraf3e. Von weiterer Bedeutung sind
die Verkniipfungen des Zentrums mit seinem Umfeld (u.a. Wohnen, Schule, OV, etc.). Hierbei
soll besonderer Wert auf die Erreichbarkeit fir FuRganger und Radfahrer gelegt werden. Nicht
zu vernachlassigen ist auch die Erreichbarkeit der umliegenden Stellplatze.

Die Einzelhandelsentwicklungen sind unter Berlicksichtigung des Zentrentyps bzw. der Versor-
gungsbedeutung (Nahversorgungszentrum) auf das Plangebiet zu beschréanken. Der vorge-
schlagene neue Standort flr einen Discounter auf dem Grundstlck der Tankstelle ist zu ver-
nachlassigen. Flachen fir einen Lebensmittelversorger (1.500 gm) und einen Discounter sind
vorzusehen.

Positiv zu sehen und zu starken ist die Multifunktionalitdt (Nutzungsmischung Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie und Wohnen) des Zentrums. In diesem Zusammenhang sind die
Maoglichkeiten zur Sicherung und Starkung aufzuzeigen.

Die Bildung einer funktionalen und stadtebaulichen Einheit des Zentrums ist Uber die raumliche
Platzierung kulnftiger Frequenzerzeuger (Lebensmittelmarkte) und deren Einbindung in das
Zentrum darzustellen. Aufderdem ist die kinftige Entwicklung von Gebaudehdhen durch Neu-
ansiedlung, Aufstockung im Verhaltnis zum Bestand mafigebend fir die Einheit des Zentrums.

Eine negative Stellplatzbilanz ist zu vermeiden. Die Standorte fir das zuklnftige Parken sind
unbedingt darzustellen. Die Lerchenberger Bewohner/innen legen groRen Wert auf kurze Wege
in das Zentrum. Die aktuelle Verflgbarkeit der Stellplatze direkt vor dem Zentrum ist von hoher
Prioritat und wurde bereits im Zuge der Planung der Mainzelbahn diskutiert.

Die Gestaltung, Nutzung und Definition von ldentifikationspunkten und Treffpunkte, Orte zum
Verweilen (flr Veranstaltungen, Markte, Gastronomie, Freizeit, etc.) sind starker auszuarbeiten
und darzustellen. Auch die Benennung der Zielgruppen ist nicht zu vernachlassigen. Dabei sind
Mafnahmen zur Erlangung der Barrierefreiheit im gesamten 6ffentlichen Raum aufzuzeigen.

Im Zuge der Ausarbeitung der Konzept und ihrer einzelnen Bausteinen sind Prioritdten zu be-
nennen. Fir die zuklnftige Entwicklung des Zentrums ist von grofder Bedeutung, von welchen
Mafnahmen wesentliche Impulse ausgehen, welche als Schllsselprojekte zu sehen sind. Ent-
sprechende Prioritdten sind auch fir den 6ffentlichen Raum zu benennen.
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Frau Holz bedankt sich bei allen Anwesenden fur das groRe mit dem Verfahren verbundene
Engagement und ladt zum 2. Werkstatt-Termin am 14. Dezember 2015, ab 14.00 Uhr ein.
Der offentliche Teil der Veranstaltung wird voraussichtlich bis 19.00 Uhr dauern.

Sie halt abschlieRend fest, dass in der Zusammenschau bereits die heutigen Werkstattergeb-
nisse verdeutlichen, welches grolRe Potenzial im Zentrum Lerchenberg steckt.
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Impressionen

Kurt Merkator,
Dezernat fiir
Soziales, Kinder,
Jugend, Schule und
Gesundheit,

Brigitte Holz,

Moderation

Auswahlgremium

Ortsbeirat
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Prasentation

Mess GbR

Schmucker+Partner
Planungsgesellschaft

Syra Schoyerer
Architekten

1. WERKSTATT-TERMIN

NUNGSWERKSTATT
EILPIJ\KAUFSZENTRUM
MAINZ-LERCHENBERG
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Impressionen

Elisabeth Kopischke,
Junker + Kruse

Plenum

Plenum
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Impressionen

Plenum

Plenum

Plenum
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