Soziale Stadt

| Mitschrift |

Umgestaltung Einkaufzentrum Lerchenberg
Projekt

Digitale Biirgerinformation

Thema
Online (via Webex) 03.02.2021 | 18.00 - 20.00 Uhr
Gesprdchsort Datum

Frau Westrich | Ortsvorsteherin Lerchenberg

Frau Dietz | bierbaum.aichele.landschaftsarchitekten

Herr Groh | Stadtplanungsamt Mainz

Frau Woog | Gebaudewirtschaft Mainz

Frau Ferretti | Soziale Stadt — Lerchenberg (Moderatorin der Veranstaltung)
Frau Fuchs | Soziale Stadt — Neustadt (Protokoll)

Frau Niznanska | Stadtberatung Fries (technische Moderation)

Ca. 52 (+ 7 intern)

Gesprachsteilnehmer

| TOP
1.| Anlass
Die Biirgerinnen und Biirger des Lerchenbergs sollen im Rahmen
einer  digitalen Informationsveranstaltung  iiber  die

Ausfiihrungsplane  zur Umgestaltung der Flache im
Einkaufszentrum informiert werden. Die Ausfiihrungen zu den
Planen sollen veranschaulichen, wie die Flache nach der
Umgestaltung aussehen wird, beispielsweise im Hinblick auf
Standorte von Bdumen, Beeten, die Ausgestaltung des
Bodenbelags sowie die barrierefreie Gestaltung.

Hintergrund: In der Vergangenheit haben hierzu bereits
Biirgerbeteiligungen und -informationen stattgefunden:
- Biirgerbeteiligung Leistungsphase 3 HOAI im Juni 2018
- Beteiligung der Gewerbetreibenden und Eigentiimer im Juli
2018
- Informelle Biirgerinformation (im Rahmen der ,Gartenparty*)
im August 2018
- Information Uber aktuellen Sachstand (im Rahmen des
Jahresauftakts der Ortsvorsteherin im Januar 2019
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Da der Baubeginn fiir die Umgestaltung des Einkaufzentrums
Lerchenberg voraussichtlich 2021 geplant ist, sollen zum
Jahresbeginn 2021 die (iberarbeiteten Ausfiihrungspldne
veranschaulicht werden.

2.| BegriiBung und Einfiihrung

Frau Ferretti erdffnet die Veranstaltung und stellt die
Anwesenden vor.

Frau Niznaska erklart die Technik.

Die Ortsvorsteherin begriif3t zur Veranstaltung.

Frau Ferretti gibt eine kurze Einleitung und stellt den bisherigen
Werdegang der Masnahme dar. Es wird verdeutlicht, dass diese
Veranstaltung der Information (ber die Plane dient. Weitere
Verdnderungen insbes. grofiere sind zu diesem Zeitpunkt nicht
mehr vorgesehen.

3.| Planungsvorstellung

Frau Dietz (bierbaum.aichele.landschaftsarchitekten) stellt die
Planung detailliert vor und beschreibt dabei im Einzelnen alle
Merkmale der Planung.

Frau Woog (Gebdudewirtschaft Mainz) stellt die Aufzugsplanung
in Vertretung des Architekturbiiros plantek mainz vor.

Die Prdsentation wird im Nachgang auf der Homepage der
Sozialen Stadt (www.soziale-stadt-mainz.de) zur Verfligung
gestellt. Des Weiteren gibt es einen Aushang der
Ausfiihrungspldne in der Poststelle im Einkaufzentrum.

4.| Ausblick

- Beginn der Umgestaltung der Flache 2021 (vls. 3 Quartal)

- Rodungsarbeiten der Beete/Baum im Februar 2021

- Baustelleninformationen - Einbindung der Eigentiimer
und Gewerbetreibenden ab Madrz 2021 | Dokumentation
der Auflenfassaden

- Beginn Ausfilhrung des Aufzugs April 2021 |
Baustelleninformationen ab Anfang April 2021

- Informationen zum Bauablauf folgen

5.| Fragen der Biirgerinnen und Biirger
Die Birgerinnen und Biirger stellen der Verwaltung Fragen (via
Chat). Diese sind in den folgenden Punkten dokumentiert.

Ausstattung

»Pflasterbelag: Wird an die Erfahrungen in der
Bahnhofstr./Miinsterstr. die man dort mit Verschmutzung und
deren Beseitigung gemacht hat, gedacht?“

Das Pflaster bekommt eine Versiegelung, die eine leichtere
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Reinigung ermdoglicht. Es bedarf aber dennoch einer intensiven
Reinigung durch Personalaufwand. Die Sauberkeit in der
Passage wird durch den tatsdchlichen Reinigungsintervall
bestimmt. Dieser st jedoch nicht Gegenstand der
Freiflachenplanung. Die baulichen Vorkehrungen zur Schaffung
einer hohen Qualitdt und sauberen Umgebung werden im Zuge
der Planung umgesetzt.

»Wie verhilt es sich mit der Beleuchtung und der Gestaltung der
Miilleimer mit Ascher?“

Die Beleuchtung erfolgt wie bereits heute iiber die Vordacher der
angrenzenden Hauser. Durch einen Austausch der Leuchtmittel
auf LED erfolgt eine Aufwertung der Ausleuchtung und der
Energieeinsparung. Im Bereich des vergroferten Platzes am
Nahkauf, im neuen Sitzbereich, wird eine neue Mastleuchte
installiert.

Das verwendete Miilleimermodell wird ein stadtweit
verwendetes Standardmodell ,,Abfallhai“.

»Gibt es einen Grund warum Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder
nur im oberen Bereich (nahe Brunnenplatz) eingeplant sind? Es
wdre sicherlich schéner, wenn auch im unteren Bereich
Spielelemente fiir Kleinkinder vorgesehen werden.*

Die Verwendung von Spielelementen geht mit einem von
Hindernissen und Gegenstanden freizuhaltenden Fallraum
einher. Im Bereich des Nahkaufes wiirden die Spielelemente mit
den einzuhaltenden Mindestabstdanden mitten im
Bewegungsfluss der Fufiganger stehen. Die Mitte der Passage ist
mit 8m zu schmal fiir Elemente. Bei der Neugestaltung soll auf
ein Freihalten der zentralen Laufzone geachtet werden, um den
vorhandenen Bewegungsraum zu vergréern und den
Geschaften die Moglichkeit zu bieten, die Seitenbereichen fiir
Warenauslagen zu nutzen. Es wurde daher versucht diesen
Raum moglichst von Hindernissen und Mdoblierungselementen
frei zu halten.

Im oberen Bereich der Passage (ab der MVB) steht durch ein
Zuriickspringen der Gebdude ein groferer Querschnitt zur
Verfiigung, so dass hier mehr Maoglichkeiten fiir die
Unterbringung von Spielgerdten bestehen und das grofere
Platzangebot die Moglichkeit bietet, Spiel und Sitzmoglichkeit
gut miteinander zu verbinden.
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»Wieso wird der Standort fiir den Weihnachtsbaum an den Rand
des EKZ verlagert?*

Der Standort fiir den Weihnachtsbaum wird weiterhin im Bereich
des Nahkaufs liegen.

Bepflanzung

»Wird bei der Neu-Begriinung auf heimische/standortgerechte
Pflanzen geachtet?

Es werden Krauter und trockenheitsvertragliche Pflanzen mit
einem Mehrwert fiir Insekten gepflanzt.

»Durch wen und in welchem Tumnus erfolgt die Pflege und die
Bewdsserung der Pflanzen?“

Im ersten Jahr erfolgt eine intensive Fertigstellungspflege und
zwei weitere Jahre Entwicklungspflege durch die ausfiihrende
Gartenbaufirma. Im Nachgang wird das Griin- und Umweltamt
die Pflege iibernehmen.

Patenschaften fiir die Bepflanzungen sind gerne gesehen.

»Werden neben Insektenfutterpflanzen auch Nistplatze
(Insektenhotel, Sandfreiflache) geboten?“

Dies ist bisher nicht geplant, da die Flachen zu klein sind. Das
Aufstellen eines Insektenhotels in benachbarten Griinflachen
bspw. Stadtteilpark konnte gepriift werden.

Unterhaltung/Pflege

»Wie wollen Sie die Verdreckung durch Hundekot verhindern?
Es wird keine Hundekotbeutel-Station oder dergleichen geben.
Die Besitzer der Hunde sind wie im gesamten Stadtgebiet

verpflichtet, die Hinterlassenschaften ihrer Tiere
eigenverantwortlich zu beseitigen.
Rampenanlagen

»Wird die Rampe am Nahkauf durch einen Poller gesichert? Ist
dieser fiir Anwohner der Fu3gdangerzone zu 6ffnen?“
Grundsatzlich ist die gesamte Passage, bereits heute, fiir den
Kfz-Verkehr verboten (FuRgangerbereich).

Die 4m breite Rampe wird mit entsprechendem Bodenaufbau
ausgestattet. Die Rampe wird mit einem Poller gesichert und die
Offnung ist fiir Feuerwehr und Rettungsdienst moglich. Die
Moglichkeit zur Offnung des Pollers fiir weitere Personenkreise
wird von der Strafenverkehrsbehdrde gepriift.

»Reicht die schmale Rampe noch fiir die Belieferung der
Geschafte und den Metzgerwagen aus?*

Die Andienung der Geschifte erfolgt liber die umliegenden
Verkehrsflichen (s.o. Passage ist Fuf3gdngerbereich). Eine
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Befahrung der Ladenpassage durch Pkw ist nicht vorgesehen.
Auch in der bisher vorliegenden Situation war eine Befahrung
der Ladenpassage auch fiir die Anlieferung von Geschaften nicht
zuldssig.

Der Metzgerwagen wird nicht mehr in der Passage Platz finden.
Es miisste auf Baumpflanzungen verzichtet werden. Die Passage
ist grundsatzlich nicht befahrbar geplant.

»Wie breit sind die schmalen Rampen?*

Die Rampe vor der Eisdiele ist 2 m breit.

Die Rampe vor der Volksbank ist wegen des gréferen zur
Verfiigung stehenden Raumangebotes 3 m breit.

AuBRenanlage/Freiraumplanung

»ISt vor dem Obstladen neben der Schneiderei eine Auslage
maoglich, wie sie aktuell erfolgt?

Die Geschafte konnen weiterhin wie gewohnt den AuRenbereich
flir Warenauslagen nutzen.

»Wie breit ist denn der Sitzbereich zwischen Eiskaffee und
Rampe? Wie breit ist der Durchgang zwischen Rossmann und
der Rampe?“

An diesen Stellen ist ca. 3 m Platz.

Eiscafé

»1. Zur Terrasse des Eiscafé Cortina: Konnte die seitliche
Terrasse in Richtung HindemithstraBe verldngert werden,
insbesondere unter Beriicksichtigung von Fallschutzes der
Kunden? Die Terrassenflache kann aufgrund von Fallschutz
ndmlich nicht vollstandig genutzt werden.“

Die Verbreiterung und Verldangerung der Terrasse ist nicht
moglich. Aber neben der Terrasse konnen auch die Sitzstufen
und die neu geschaffenen Sitzpldtze (Bénke etc.) auBerhalb
dieser Terrasse genutzt werden.

Dariiber hinaus ist auch eine ergdnzende Bestuhlung auf den
Flachen unterhalb der Terrasse grundsatzlich denkbar, sofern
diese nicht als Wegeflachen freigehalten werden miissen.

»2. Ist die Anbringung einer Markise an die seitliche Terrasse
moglich?* und ,3. Konnte man zudem eine Vorrichtung
anbringen, die einem Windschutz gerecht werden wiirde? Dies
wiirde mehr Flache sparen und damit mehr Sitzflache
ermoglichen.”

Es wird darum gebeten, dies im Nachgang noch bilateral zu
kldren, da dies mit der Flachenplanung nichts zu tun hat.
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Zeitplanung der Baumafinahme

»Wie ist die Zeitplanung der Baumafnahmen: Wann sollen sie
beginnen und wie lange andauern? Ist mit Einschrankungen zu
rechnen und falls ja fiir wie lange und in welchem Ausmaf3?“

s. 0. > Top 4 ,,Ausblick®

Es ist mit Einschrankungen wahrend des Umbaus zu rechnen.
Hierzu wird es weitere Informationen geben.

Barrierefreiheit

»Ist das Pflaster auch behindertengerecht? Also nicht zu
hubbelig fiir Rollatoren/Rollstiihle etc.? Und rutschsicher?“
Es wird auf Rutschfestigkeit und Barrierefreiheit geachtet.

»Warum werden in der Regerstrafie keine Behindertenparkplatze
ausgewiesen? Gibt es Behindertenparkpldtze am Aufzug?“

Die bisherigen Behinderten-Parkpldtze vor dem Einkaufszentrum
werden auf die gegeniiberliegende Seite verlagert. Die
Bordsteine werden in diesen Bereichen abgesenkt. Die Querung
der Straf’e wird als zumutbar eingeschadtzt und ist mit dem
Behindertenbeauftragten der Stadt Mainz abgestimmt.

Durch die Verlegung wird dem Wunsch entsprochen, die
Aufenthaltsflache zu vergrofRern und attraktiver zu gestalten
sowie den Eingang zur Passage zur StrafRe hin zu 6ffnen.
Vorhandene  Parkpldatze (in  der Regerstr)  konnen
zusammengelegt und neu markiert werden. Dies ist schnell
umsetzbar, wenn gewiinscht.

»Kann man nicht diese Behindertenparkpldtze auf dem
Parkplatz unterhalb der Passage (6stlich) einrichten?“
Diese Stellpldtze sind nicht im Eigentum der Stadt Mainz.

»Warum ist die von Anfang an geforderte 6ffentliche,
behindertengerechte Toilette nicht in die Planung aufgenommen
worden?*

Leider gibt es nur ein begrenztes stadtisches Budget fiir den
Betrieb und die Instandhaltung o6ffentlicher Toiletten. Fiir neue
Toilettenanlagen besteht finanziell kein Spielraum.

Weitere Bauabschnitte

»Warum schlie3t die Neugestaltung den Brunnenplatz nicht mit
ein?“

Das Einkaufzentrum ist ein sehr komplexer Bereich mit
schwieriger topographischer Situation. Zudem bestehen
forderrechtliche Einschrankungen.

Die Umgestaltung der weiteren Umgebung (Brunnenplatz,
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Hindemithstrale, RegerstraBe) wurde zeitlich zurlickgestellt. Der
Brunnenplatz soll perspektivisch auch umgestaltet werden.
Aktuell ist hierfiir noch kein Zeitplan vorhanden.

»Wann wird die Verkehrsfiihrung in der Hindemithstr.
entsprechend der Beschliisse der Planungswerkstatt umgesetzt
und auch hier Barrierefreiheit und FuBgangersicherheit
realisiert?

Die Hindemithstraf’e ist Teil der weiteren Umgebung des
Einkaufzentrums und soll zukiinftig ebenfalls mit Mitteln des
Bund-Lander-Programms umgestaltet werden. Sobald die
Planungen beginnen und ein zeitlicher Ablauf konkret wird,
informieren wir gerne dazu.

»Straenkonzept und Parkpldtze sind aber unabdingbar mit der
Funktion des lokalen Einzelhandels verbunden. Da hinkt das
Konzept leider....“

Danke fiir Ihre Anregung.

Aufzugsanlage

»Ist der Name auf dem Aufzug nur als Platzhalter zu verstehen
oder gibt es hier eine Festlegung?“

Ja, dies ist ein Platzhalter. Der Name/das Logo erfolgt in
Abstimmung mit Frau Westrich und gerne mit dem
Quartiermanagement.

»~Wer ist Betreiber des Aufzugs (u.a. in Bezug auf Vandalismus)?
Wie ist der Service-Level bei der Betreuung des Aufzugs.
Konkret: Wenn jemand stecken bleibt, innerhalb welcher Zeit
wird er wieder befreit und durch wen? Wenn der Aufzug
beschadigt wird, in welchem Zeitraum erfolgt die Reparatur?
Und durch wen werden die Instandhaltungs- und Betriebskosten
tibernommen und wie hoch sind diese pro Jahr? Wer sdubert den
Aufzug?*

Der Betreiber des Aufzugs ist die Gebdudewirtschaft Mainz. Die
Aufzugsanlage gewdhrleistet einen 24-h-Bereitschaftsnotruf und
die Aufzugswartung erfolgt turnusgemafd durch den Betreiber.
Nach Inbetriebnahme der Aufzugsanlage wird ein Kontakt zur
Schadensmeldung bekanntgegeben. Zur Erfassung der
Stromkosten wird ein separater Zdhler im angrenzenden
Technikraum installiert. Die Ubernahme der Betriebskosten
erfolgt durch die Stadt Mainz.
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»von wie vielen Aufzug-Nutzern pro Tag geht man aus? Ist
bekannt wie viele Behinderte es in der Regerstra3e gibt, fiir die
eine Nutzung des Aufzugs relevant ware?“

Konkrete Zahlen zur Nutzungshaufigkeit fiir den geplanten
Aufzug liegen der Stadt Mainz nicht vor. Die Schaffung von
Barrierefreiheit ist ein grundsatzliches Planungserfordernis
unabhdngig von der Anzahl der zu erwartenden Nutzer.

»~Wie ist das geplante Budget fiir den Aufzug? In welchem
Verhdltnis steht er zu den gesamten UmgestaltungsmaRnahmen
des EKZ?“

Die vorsichtig einzuschdtzende Kostenkalkulation der
GesamtmaBnahme ,,Umgestaltung des Einkaufzentrums
Lerchenberg” liegt bei ca. 1,7Mio.€ (inkl. Aufzugsanlage). Diese
Summe wiirde alle Kosten von den ersten Planungsphasen bis
zum Abschluss der gesamten BaumaBnahmen umfassen. Die
Kostenberechnungen sind zu diesem Zeitpunkt allerdings
vorerst kalkuliert, da die Ausschreibung zur Bauvergabe noch
nicht stattgefunden hat und Baunebenkosten (wie
Kampfmittelsondierung, Baugrundgutachten, Bodenprobung)
aktuell erarbeitet werden.

Die aktuelle Kostenkalkulation fiir den Bau des Aufzugs liegt bei
ca. 424.368<€. Hierbei profitiert die Stadt Mainz von der
Forderung des Stadtebauférderprogramms von Bund und
Landern, bei der die forderfahigen Kosten in Hohe von 90%
durch das Programm abgedeckt werden.

Der Aufzug ist, wie in den vorausgegangenen
Planungswerkstdtten des Projekts erarbeitet, ein wichtiger
Bestandteil der Planung und der barrierefreien Erschlieung und
eine Voraussetzung zur Forderung durch das Bund- Lander-
Programm. Zu dem genauen Verhaltnis konnen keine Angaben
gemacht werden, da, wie oben genannt, die Hohe der Kosten der
GesamtmaBnahme kalkuliert sind.

Beteiligung - Eigentiimer/Mieter

»Konnen die Informationen zu Einschrankungen nicht nur den
Eigentiimemn, sondern auch den betroffenen Mietern zuganglich
gemacht werden?“

Die Informationen zu den Einschrankungen wahrend der
BaumaBBnahmen werden auch den Mieterinnen und Mietern
zuganglich gemacht.

% Landeshauptstadt
Mainz



hel

Soziale Stadt

»Kann es einem Mieter denn moglich gemacht werden, den
Schliissel fiir die Poller bspw. fiir Umziige am Wochenende zu
erhalten oder ist das Gewerbetreibenden vorbehalten?

Antrdge auf Sondergenehmigungen fiir diese Falle kdnnen
grundsatzlich bei der StraBenverkehrsbehdrde eingereicht
werden, die dort gepriift werden.

»Warum veranstaltet man Biirgerbeteiligungsveranstaltungen,
wenn dann im Anschluss viele Anregungen aus der Biirgerschaft
von der Verwaltung, insbesondere vom Planungamt,
konsequent ignoriert werden?“

Bei der aktuellen Veranstaltung handelt es sich um die
Prdasentation der fertigen Ausfiihrungsplanung. Im Rahmen der
Entwurfsplanung  erfolgte  bereits  eine  umfassende
Biirgerbeteiligung in Form einer Prasenzveranstaltung, in der
Biirgerinnen und Biirger die Maoglichkeit hatte sich mit
Anregungen in die Planung einzubringen. Dabei kénnen nach
Priifung nicht alle vorgebrachten Anregungen in der Planung
umgesetzt werden. Nicht selten stehen sich auch die Interessen
der unterschiedlichen Teilnehmer entgegen und schliefen sich
gegenseitig aus. Aufgabe der Planung ist es daher die
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche zusammenzutragen und
miteinander in Einklang zu bringen. Hierbei sind stets
Kompromisslosungen erforderlich. Mit der vorliegenden Planung
ist es jedoch gelungen wesentliche Teile der Forderungen
umzusetzen und die negativen Auswirkungen zu minimieren.

gez. Quartiermanagement
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