Richtlinie der “Stadtverwaltung Mainz*
zur Gewdhrung eines Kostenerstattungsbetrages
bei Instandsetzungsmafnahmen
der Fassaden privater Gebaude innerhalb des Férdergebiets
“Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt Lerchenberg® im Bereich
des Einkaufszentrums

Praambel

Mit finanzieller Unterstitzung des Landes Rheinland-Pfalz und ggf. des Bundes gewéhrt die
Landeshauptstadt Mainz (nachfolgend ,Gemeinde“ genannt) einen Kostenerstattungsbetrag
(Ausgleichsleistung) zu den InstandsetzungsmaBnahmen an privaten Geb&uden innerhalb des
Férdergebiets “ Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt Lerchenberg®, genauer im Bereich des
Einkaufszentrums Lerchenberg (nachfolgend ,Erneuerungsgebiet‘ genannt) als TeilmalRinahme der
stadtebaulichen GesamtmafRnahme. Den genauen Geltungsbereich entnehmen Sie bitte der Anlage
dieser Richtlinie.

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs.
3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachldssigung der Instandhaltung der baulichen Anlagen
zuriickzufiihren sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben. Durch die durchgefiihrten
MaRnahmen missen entsprechend den Sanierungszielen die bestimmungsgemé&fRe Nutzung oder
der stadtebaulich gebotene Zustand von Gebzuden und deren AuRenanlagen wiederhergestellt

werden. :

§1
Rechtsgrundlage

Der Kostenerstattungsbetrag wird auf der Grundlage der Vorschriften des Zweiten Kapitels
,Besonderes Stadtebaurecht’ des BauGB und der Richtlinie zur Férderung der Stadtebaulichen
Erneuerung und Entwicklung (RL-StEE) in der jeweils giitigen Fassung sowie dieser Richtlinie
gewahrt. '

Grundsétzlich stellt die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages eine freiwillige Leistung der
Gemeinde im Rahmen der Stadtebauférderung dar, auf die auch bei Erftllung aller Voraussetzungen
kein Rechtsanspruch besteht.

§2
Grundsitze zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages
1) Das Grundstiick muss in dem Férdergebiet gelegen sein.

2) Die Durchfiihrung der einzelnen Instandsetzungsmanahmen muss im &ffentlichen Interesse
liegen und den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Gesamtmalnahme entsprechen.

3) Die Vorgaben des Fassadenkonzepts ,Mainz Lerchenberg Einkaufszentrum -
Fassadenkonzept (Stand: 09.05.2022)" sind einzuhalten.

4) Die Instandsetzungskosten missen im Hinblick auf die Erhéhung des Gebrauchswertes und

die Nutzungsdauer des Geb&udes unter Bericksichtigung seiner stadtebaulichen Bedeutung
und Funktion wirtschaftlich vertretbar sein.
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5)

6)

7)

InstandsetzungsmaBnahmen missen grundséatzlich vor Baubeginn zwischen der
Eigentumspartei und der Gemeinde in einer sogenannten Instandsetzungsvereinbarung
vertraglich geregelt werden. Baubeginn ist die konkrete Beauftragung von Leistungen.
Ausnahmsweise kann im Einzelfall nach vorheriger schriftlicher Zustimmung unschédlich
vorzeitig mit dem Vorhaben begonnen werden. Planungsleistungen bleiben hiervon unberthrt.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen InstandsetzungsmafRnahmen
ausnahmsweise nach vorheriger Absprache mit der Gemeinde in mehreren Abschnitten
durchgefiihrt werden.

Die Restnutzungsdauer des Gebédudes soll nach Durchflihrung der
InstandsetzungsmaBnahmen in der Regel eine Lebensdauer der Geb&udesubstanz von
mindestens 30 Jahre gewahrleisten. Die Fassade ist 10 Jahre in dem geférderten Zustand zu
erhalten.

§3

Beriicksichtigungsfahige Kosten

Beriicksichtigungsfahig sind Kosten fir bauliche Instandsetzungsmaflnahmen (einzelne Gewerke)
im Bereich der Gebdudefassade, die zu einer erheblichen Verbesserung der dufleren Gestalt der
Gebdude im Sinne einer Stadtbildaufwertung fitlhren. Die baulichen Manahmen missen den
Vorgaben des Leitfadens ,Mainz Lerchenberg Einkaufszentrum - Fassadenkonzept® (Stand:
09.05.2022) entsprechen.

1)

3)

4)

§4
Nicht beriicksichtigungsfahige Kosten

Nicht beriicksichtigungsfahig sind Kosten fur Manahmen, die

— den anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen,

— den Gebrauchswert des Geb&udes insoweit verandern, als der Gebrauchswert infolge der
Instandsetzung weit (ber den Anforderungen der Sanierung liegt (z.B.
Luxusmodernisierungen).

—~ Finanzierungs- und Gerichtskosten

— Abschreibungen

— Gebuhren, Abgaben, Versicherungen, Beitréage

Fiur unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v.H. der anerkannten
Kosten abzuziehen, es sei denn, dass die Eigentumspartei die unterlassene Instandsetzung
nachweislich nicht zu vertreten hat.

Die Umsatzsteuer, die nach § 15 Umsatzsteuergesetz als Vorsteuerabzug gilt, Skonti und
sonstige Abziige gehdren nicht zu den beriicksichtigungsfahigen Kosten.

Die Auflistung ist nicht abschlieBend, weiteres kann aus dem § 44 LHO, der VV zu § 44 LHO
sowie der RL-StEE (Abschnitt A Nr. 5.3 ff) entnommen werden.
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§5

Instandsetzungsmafnahmen

Unter Bezugnahme auf die Vorgaben des Leitfadens ,Mainz-Lerchenberg Einkaufszentrum -
Fassadenkonzept® (Stand: 09.05.2022) kénnen die nachstehend exemplarisch genannten
InstandsetzungsmaRnahmen im Rahmen von Instandsetzungsvereinbarungen als Teilma3nahmen
Ber{cksichtigung finden:

Rickbau der alten Fassadenverkleidung

MaRnahmen im Bereich der Fenster (incl. Schaufenster und Tiren)

MaRnahmen im Bereich der Fassadenisolierung

MaRnahmen im Bereich der Verputzarbeiten der Fassaden

(incl. entsprechendem farblichen Anstrich)

5. MafRnahmen im Bereich der vorhandenen Vordacher

(ohne Kosten fiir den méglichen Sonnenschutz (Seilspannsegel). Die Kosten hierflr sind
nicht forderfahig!)

hPON -~

Die Beriicksichtigung weiterer TeilmaRnahmen bleibt der Gemeinde vorbehalten, sofern diese mit
den Zielen und Zwecken des Leitfadens ,Mainz Lerchenberg Einkaufszentrum - Fassadenkonzept’
(Stand: 09.05.2022) im Einklang stehen.

1)

3)

5)

7)

§6
Hohe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages
Die Eigentumspartei hat grundsétzlich die Kosten der Instandsetzung selbst zu tragen.

Der Kostenerstattungsbetrag soll grundsatzlich als eine auf den Einzelfall bezogene Pauschale
gewahrt werden (pauschalierter Kostenanteil).

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie kann sich die Gemeinde an den
beriicksichtigungsféahigen Instandsetzungskosten durch Gewéhrung eines grundsétzlich nicht
riickzahlbaren pauschalierten Kostenerstattungsbetrages beteiligen. Dieser betragt je
Liegenschaft max. 40 v.H. der berlicksichtigungsfédhigen Gesamtkosten (ohne Grundstiicks-
und Gebauderestwert), jedoch héchstens 10.000,00 €.

Die endgultige Festlegung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach Durchfihrung der
Instandsetzungsmafnahmen auf der Grundlage der mit Verwendungsnachweis
gem. Teil I/Anlage 4 Muster 5 zu § 44 Abs. 1 VV-LHO
(https.//www.soziale-stadt-mainz.de/lerchenberg/projekte/laufende-projekte. html)
nachgewiesenen und von der Gemeinde gepriiften Kosten. Der endgiltige
Kostenerstattungsbetrag wird durch einseitige Erklarung der Gemeinde Bestandteil der
Instandsetzungsvereinbarung.

Die Uberschreitung der geméaR Instandsetzungsvereinbarung zugrundeliegenden Kosten
begriindet grundsétzlich keinen Anspruch auf einen héheren Kostenerstattungsbetrag.

Zusétzliche nicht vereinbarte Instandsetzungsmafnahmen koénnen grundsétzlich nicht
beriicksichtigt werden; diesbezuglich wird auf § 8 Abs. 7 dieser Richtlinie verwiesen.

Eine Unterschreitung der veranschlagten Kosten begriindet eine anteilige ErmaRigung des
Kostenerstattungsbetrages.
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§7
Zahlungsweise

Der pauschaliete Kostenerstattungsbetrag wird nach Vorlage und Prifung des
Verwendungsnachweises mit Rechnungsbelegen und Auszahlungsnachweisen (z.B. mittels
Kontoauszug) sowie nach Feststellung der vertragsméaRigen Durchfihrung der vereinbarten
Instandsetzungsmaflnahmen geleistet.

§8
Durchfiihrung

1) Der Antrag ist in schrifticher Form beim Quartiermanagement des Regionalfensters
Lerchenberg (Stadtverwaltung Mainz, Amt 51-Quartiermanagement Lerchenberg - Soziale
Stadt, Postfach 3620, 55026 Mainz) Uiber das dafiir vorgesehene Antragsformular zuziglich der
in Abs. 2 genannten Unterlagen zu stellen.

2) Neben dem Antragsformular sind insbesondere folgende Unterlagen einzureichen, die zugleich
Bestandteil der abzuschlieBenden Vereinbarung sind:

-~ Amtlich beglaubigter Auszug aus dem Grundbuch

—  Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters

—  Detaillierte MaRnahmenbeschreibung (incl. Musterfotos)

—  ggf. Bauentwurf MaBstab 1:50 mit Leistungsverzeichnis

-  Kostenschéatzung nach der DIN 276 (Vorkalkulation)

— 3 Vergleichsangebote (je beauftragter Leistung)

—  ggf. Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn

—  Formular ,Zusatzerklarung zur privaten Instandsetzungsmafnahme*

— Im Fall einer Eigentumergemeinschaft eine Handlungsvollmacht zugunsten des
Antragstellers '

3) Die Eigentumspartei darf vor Abschluss der Instandsetzungsvereinbarung mit den
Instandsetzungsmafnahmen grundsétzlich nicht beginnen. Ein Baubeginn vor Abschluss der
Instandsetzungsvereinbarung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Andernfalls ist
die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages nicht mehr méglich.

4) Die Eigentumspartei hat rechtzeitig vor Baubeginn die nach &ffentlichem Recht erforderlichen
Genehmigungen, insbesondere eine moglicherweise gebotene Baugenehmigung einzuholen.
Ein Baubeginn ohne diese erforderlichen Genehmigungen filhrt zum Ausschluss der
Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages.
Die Versagung einer Genehmigung mit der Konsequenz, dass die Instandsetzungsarbeiten
objektiv nicht umgesetzt werden kénnen, fuhrt zu dem Recht der Vertragsparteien, von der
Instandsetzungsvereinbarung zurtickzutreten.

5) Mit der Durchfiilhrung der in der Instandsetzungsvereinbarung festgelegten
InstandsetzungsmaRnahmen ist unverziglich nach Abschluss der Vereinbarung zu beginnen.
Die MaRnahmen sind ziigig durchzufiihren und grundsétzlich innerhalb von einem Jahr zu
beenden (inkl. Einreichung des Verwendungsnachweises). Die Frist kann in begriindeten
Einzelfallen im Einvernehmen mit der Gemeinde angemessen verlangert werden.

6) Die Eigentumspartei hat fiir jede beauftragte Leistung jeweils drei Vergleichsangebote
einzuholen, die dem Zuwendungsantrag beizufiigen sind.
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7)

8)

9)

1)
2)

2)

Anderungen gegeniiber den in der Instandsetzungsvereinbarung festgelegten
InstandsetzungsmaBnahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Gemeinde und ggf. der
Anpassung der Instandsetzungsvereinbarung.

Den Abschluss der InstandsetzungsmalBnahmen hat die Eigentumspartei der Gemeinde
unverzuglich anzuzeigen und ihr zeitnah einen Verwendungsnachweis nebst
Rechnungsbelegen und Auszahlungsnachweisen (z.B. mittels Kontoauszug) vorzulegen.

Die Gemeinde ist berechtigt, die vertragsméaBige Durchfiihrung vor Ort zu Gberprifen.

Stelt die Gemeinde fest, dass die der Eigentumspartei obliegenden
InstandsetzungsmaBnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durchgefihrt sind, so
kann die Gemeinde insoweit die Nachholung, Ergadnzung oder Nachbesserung binnen einer
angemessenen Frist verlangen.

Kommt die Eigentumspartei dem Verlangen nicht fristgem&R nach, so gilt § 11 Abs. 2 dieser
Richtlinie entsprechend.

§9
Antrags- und Durchfiihrungszeitraum

Antréage kénnen im Zeitraum vom 01.08.2022 bis 30.06.2023 gestellt werden.

Die MaBnahme ist innerhalb eines Jahres ab Zugang des Bewilligungsbescheids
durchzufuhren.

§ 10
Sonstige Pflichten der Eigentumspartei

Fur die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes der Gebaudefassade, fur welches ein
Kostenerstattungsbetrag gewéhrt wurde, gilt eine 10-jahrige Zweckbindungsfrist. Die Frist
beginnt mit der Feststellung der vertragsmaRigen Durchfihrung der vereinbarten
InstandsetzungsmaBnahmen (vergl. § 7 dieser Richtlinie).

Entsprechende Pflichten sind auf einen etwaigen Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Die
Gemeinde ist (ber eine VerduRBerung innerhalb der Zweckbindungsfrist unverziglich zu
unterrichten.

Fur die Zeit der Zweckbindungsfrist von 10 Jahren hat die Eigentumspartei sicherzustellen, dass
die Gemeinde, die Aufsichtsbehdrden und der Rechnungshof Rheinland-Pfalz berechtigt sind,
Biicher, Belege und sonstige Geschéftsunterlagen anzufordern und die Verwendung des
gewéhrten Kostenerstattungsbetrages durch értliche Erhebungen oder durch Beauftragte zu
priifen. Hierzu hat die Eigentumspartei die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten und die
notwendigen Auskiinfte zu erteilen.
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1)

2)

2)

Mainz, den é,m &/é

§ 11
Rechtsfolgen bei vofzeitiger Beendigung der Vereinbarung

Erfolgt die Kuindigung aufgrund von Umsténden, welche die Eigentumspartei nicht zu vertreten
hat, so kann die Eigentumspartei verlangen, dass die Gemeinde ihm die notwendigen
Aufwendungen erstattet, die ihm im Vertrauen auf die Durchfuhrung der Vereinbarung
entstanden sind.

Die der Eigentumspartei aufgrund der Vereinbarung entstandenen Vorteile sind anzurechnen.
Soweit vereinbarte Instandsetzungsmafnahmen bereits durchgefiihrt sind, verbleibt es insoweit
bei dem vereinbarten Kostenerstattungsbetrag und zwar in der Héhe des Anteils, der sich ergibt,
in dem die Kosten der durchgefilhrten Manahmen gem. Verwendungsnachweis zu den der
Vereinbarung zugrunde gelegten beriicksichtigungsfahigen Gesamtkosten ins Verhéltnis
gebracht werden.

Ausgezahlte Betrdge, die diese Hohe uberschreiten, sind innerhalb von 30 Tagen nach
Feststellung der Uberzahlung an die Gemeinde zurtickzuzahlen.

Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstanden, welche die Eigentumspartei zu vertreten hat,
so sind die ausgezahlten Betrage sofort zuriickzuzahlen und vom Tage der Auszahlung an mit
5 v.H. Uber dem Basiszinssatz der Européischen Zentralbank jéhrlich zu verzinsen.

§12

Inkrafttreten

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Mainz hat am 20.07.2022 die Instandsetzungsrichtlinie
beschlossen. Die ADD hat diese Richtlinie mit Schreiben vom 31.08.2022 genehmigt.

Die Instandsetzungsrichtlinie findet am Tag nach der Veréffentlichung Anwendung.

/i

Rechts‘erbindliche Unterschrift Stempel

Anlage

Plan des Geltungsbereichs
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ohne Maf3stab

InstandsetzungsmaBnahmen der Fassaden privater Gebdude innerhalb des Fordergebiets
"Sozialer Zusammenhalt - Soziale Stadt Lerchenberg" im Bereich des Einkaufszentrums

J Stand: Mai 2022

, f Richtlinie der "Stadtverwaltung Mainz" zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages bei




